Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) - jeweils in
der geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Hohnhorst den

Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue" im Ortsteil Ohndorf

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Hohnhorst, den ....cccovveeeenens

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ....cccceeeueeee ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Hohnhorst, den ....cccovveeeunnns

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab 1:1.000
Gemeinde Hohehorst, Gemarkung Ohndorf, Flur 4

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

o eI

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 03.01.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Barsinghausen, den ......ccccceueeee.

Dipl.-Ing. O Fiedler / B.Sc. B. Seegers
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

SWECO GmbH,
Karl-Wiechert-Allee 1 B,
30625 Hannover.

Der Entwurf des Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Hannover, den ....ccccoevveennns

(Planverfasser)

@ffentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am ........c.ccueee. dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 19 "An der Aue” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......cccoceueeee. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom .................. IS weeeeeeeeeeeeeeees geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit gemal § 4a Abs. 4 BauGB in das
Internet eingestellt.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt worden.

Hohnhorst, den ....c.cccvveennnns

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat den Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue™ nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccoeeeeees als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hohnhorst, den ....c.cccvveennnns

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ....ccccceeeueeeee gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am .....cccceeu.ee. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue" ist damit rechtskraftig.

Hohnhorst, den ....c.cccvveennnns

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 19 "An der Aue" ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Hohnhorst, den ....ccccoveeeunnns

Blrgermeister

Zeichnerische Festsetzungen M. 1:1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Planzeichenerklarung

Maldstab 1 : 1.500

Kompensationsflache

L L

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

e — Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

E «|  Flachen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehr
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Y I A Einfahrtbereich

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (s 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellung

@ Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt -
Gefallenendenkmal ausserhalb des Geltungsbereiches

Rechtliche Grundlagen

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

n der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbesondere die
folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften,
kdénnen im Rathaus der Samtgemeinde Nenndorf - Bauverwaltungsamt - wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
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Zur Osterriehe

Textliche Festsetzu NJEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Flache fur den Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzt.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundfldchenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,8 (80 % der Uberbaubaren Grundstucksflache)
festgesetzt.

2.2. H6he baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maxi-
male Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 5 BauGB)

3.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die maxi-
male Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

3.2. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" sind Garagen
und hochbauliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Befestigte Zufahrten, Stellplatze und Wege sind auch au3erhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

4. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

5.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist gemafld MalRnahmenblatt A 01 eine dreireihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Baume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen.

5.2. Zeitraum

Die Pflanzungen sind mit Beginn der baulichen Maknahmen, spatestens mit Beginn der nachfolgen-
den Pflanzperiode durch den Eigentimer, durchzufthren.

5.3. KompensationsmaRnhahmen

Das im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit ist unter Her-
anziehen der noch verfugbaren Wertpunkte im Kompensationsflachenpool Nr. 4803/001 der Samt-
gemeinde Nenndorf auszugleichen.

5.4. CEF-AusgleichsmaRnahme Feldlerche

Zum Ausgleich des betroffenen Feldlerchenreviers ist eine Feldlerchenflache einzurichten (Kap.
5.5.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan). Dazu ist eine Flache als extensiver Lichtacker zu
bewirtschaften und durch eine Zweiteilung der Feldlerchenflache i.w.S. alternierend bewirtschaftet
werden. Die Anlage der Feldlerchenflache soll dabei innerhalb des Flurstiicks 66 in der FI.-Nr. 1 der
Gemarkung Hohnhorst erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachbegriinung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher sind dauerhaft und flachendeckend auf mindestens 80% der Dachflache extensiv zu
begrinen. Ausnahmen von der flachenhaften Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden,
wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwe-
cke oder technische Gebaudeausristung etc.).

Hinweise
H 1 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbesondere die
folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften, kén-
nen im Rathaus der Samtgemeinde Nenndorf - Fachbereich 3 Bauen und Umwelt wahrend der Besuchs-
zeiten eingesehen werden.

H 2 Archiologe und Denkmalschutz

Bei archaologisch begleiteten Erdarbeiten, unmittelbar westlich des Plangebietes, wurden im Fruhjahr
2023 prahistorische Siedlungsspuren mit Tongefalifragmenten der ausgehenden Jungsteinzeit oder alte-
ren Bronzezeit entdeckt (Ohndorf FStNr. 10). Weitere zugehérige Siedlungsspuren sind im Umfeld dieser
Fundstelle zu vermuten.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13
Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine systematische Prospektion des Plangebietes mit der Metall-
sonde durch die Kommunalarchdologie Schaumburger Landschaft erfolgen.

2. Zur Verbesserung der Planungssicherheit muss im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalar-
chaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefuhrt werden. Erst dadurch
kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch
unerwartet auftretende Funde minimiert werden.

3. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenléffel
nach Vorgaben und im Beisein einer durch den Bauherrn zu beauftragenden archaologischen Fachfirma
oder der Kommunalarch&ologie Schaumburger Landschaft zu erfolgen.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchaologie archaologi-
sche Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der Funde und Befunde
abhangig ist. Die Details einer archaologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung
festzuhalten.

5. Fur die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archaologischer Bodenfunde ist der
Kommunalarchaologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen einzuraumen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie mus-
sen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail:
archaeolo-gie@schaumburgerlandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fur die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender arch&ologischer Bodenfunde ist der Kom-
munalarchaologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen einzuraumen.

H 3 Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung wurden die derzeit
vorliegenden Luftbilder vollstandig ausgewertet. Es besteht kein Verdacht auf Kampfmittel auf der Fla-
che.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN direkt zu benachrichtigen.

H 4 Bodenschutz
Wahrend der Bauphase werden zeitlich und raumlich begrenzt Flachen beansprucht.

Vorhandener Ober- bzw. Mutterboden ist vor Baubeginn abzutragen und einer ordnungsgemafien und
schadlosen Verwertung zuzufohren. Das Material sollte aufgrund seiner erhéhten Bodenfruchtbarkeit zur
Rekultivierung oder Bodenverbesserung moglichst wieder einer landwirtschaftlichen Verwertung zu-ge-
fuhrt werden. Die Anforderungen gemaf §§ 6 — 7 der novellierten Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung sind dabei zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sind die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial® und die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®
zu bericksichtigen.

Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und angrenzende Flachen sollen nicht be-
fahren oder anderweitig benutzt werden. Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen.
Die Lagerung von Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Wit-
terung und Wassereinstau geschitzt vorzunehmen. Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu vermeiden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen.

H 5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahmen / SicherungsmafRhahmen

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemanR § 44 BNatSchG sollte die Baufeldraumung aulRerhalb
der Brutzeit durchgefuhrt werden. Bei Baufeldraumung wahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubeglei-
tung hinzuzuziehen, die das Baufeld auf Brutvorkommen hin Gberprift.

Die Herrichtung des Baufeldes (Bodenarbeiten, etc.) ist ausschliellich im Zeitraum von Oktober bis Ende
Februar (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchzufuhren.

Die Baustelle ist als Tagesbaustelle umzusetzen (06.00 Uhr bis 20.00 Uhr). Nur in Ausnahmefallen und
aus zwingenden Grunden, z.B. unvorhersehbare Verzégerungen im Tagesablauf bei Arbeiten, die am
Stlck erfolgen missen, wie das Gielien eines Fundamentes), sind Arbeiten dartber hinaus méglich. Zur
Ausleuchtung des Baufeldes sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehausen und insektenver-
traglichen Leuchtmitteln (z.B. LED mit warmweilRer Lichtfarbe) zu verwenden. So sollen Beeintrachtigun-
gen beleuchtungsempfindlicher Arten vermieden werden.

H 6 Altlasten

Fur das Plangebiet sind im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg keine Altlasten oder altlasten-
verdachtige Flachen verzeichnet. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten wider Erwarten jedoch Aushubma-
terial angetroffen werden, das nach Aussehen, Farbe und Geruch nicht nattrlichem Material entspricht,
s0 ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehorde [Tel.: 05721-703 / -1428 (Herr Muller) / -1429 (Herr
Oetterer)] zu verstandigen.
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